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1 Malmds nya kvarter Embassy of Sharing kopplas byggnader samman i ett lokalt \ \e A
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, , Hdr diskuteras framtidsfrdgor, som beredskap, hall-
barhet och hur vi bygger mer robusta samhdllen.

Lina Hann, projektledare fér Nordbygg: Det dr mycket logistik fér nagot som
ska paga i fyra dagar; i ar mellan 21 och 24 april. |58

Vill du bfi en battre tekniker? [=] 7z [=]
Ga med | EMTF - och fa %
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‘Thomas Ekléf, Granitor, och Jon Svird,
Malmberg, i det stora fliktrummet pa
kdllarplan i kontorshuset Fyrtornet.



'det framvaxande Malmokvarteret Embassy of Sharing
Jelar byggnader energi via ett lokalt [agtempererat-mat:
ed geoenergi, vdrmeatervinning och lastbalansgring
Arkdpt energi for de tvé forsta kontorshusen redan [ag e
,7.9 kWh per kvadratmeter och ar.
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Christer Trumstedt och
Sofie Jansson pa Bengt
Dahlgren i energicent-
ralen pa Fyrtornet.
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stadsdelen Hyllie i Malmé utvecklar Granitor

Properties kvarteret Embassy of Sharing. Hittills

ir tre av totalt sju fastigheter klara och tva kon-

torshus delar nu energi.

Malmberg har detaljprojekterat och levererat
geoenergianliggningen som forser byggnaderna
med viirme, kyla och tappvarmvatten. Energilos-
ningen bygger pi en kombination av virmeatervin-
ning, termisk energilagring i berg och ett delnings-
system mellan byggnaderna. Overskottsenergi kan
delas och balanseras med andra byggnader i omra-
det efter behov med ett lokalt lagtempererat nit.
For hela omradet finns 100 borrhal pa vardera cir-
ka 300 meters djup och sex energicentraler. Tem-
peraturen i berget beriiknas variera mellan
+2 och +20 °C 6ver aret.

De firdiga kontorsbyggnaderna Fyrtornet, med
BTA 9019 m?, och Drivbidnken, BTA 10065 m?,
delar pa en energicentral med virmepumpar och
energibrunnar. Systemet omfattar 31 borrhal med
ett djup pa 285 meter. Nominell virmeeffekt ir
560 kW.

Byggnaderna ir sammankopplade via en virme-
kulvert. Nir fler byggnader tillkommer i kvarte-
ret ir tanken att koppla samman dem med den

VP
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kalla sidan av systemet. Varje hus kommer da att

fa en egen separat energicentral. Firdigt dr ock-

sa bostadshuset Droppen som ligger i den andra
ianden av omradet. Det forsorjs av tolv borrhal, men
det har iéinnu inte kopplats samman med systemet
for Fyrtornet och Drivbéanken.

Képt energi till virme, kyla och tappvarmvatten-
produktion i verklig drift dr 79 kWh/m2 Atemp och
ar for de bada kontorsbyggnaderna.

- Det dr extremt lagt. For ett genomsnittligt
svenskt kontor dr motsvarande siffra omkring 100
beroende pa alder, siger Jon Svird, senior siiljare
av energilosningar pa Malmberg.

Nar dven bostadshuset Droppen sammankopp-
las pa den kalla sidan beriiknas den képta energin
minska med ytterligare cirka 14 procent, enligt en
studie fran Lunds tekniska hogskola. Studien visar
att energidelning mellan byggnaderna forbéttrar
scop for energicentralerna. En annan fordel enligt
studien dr att lastdelning mellan borrhalsfilten
leder till langre livslingd for borrhalen. Studien
visar ocksa att utslippen fran det lagtemperarade
nitet endast motsvarar 7 procent av utslippen fran
det befintliga fjirrvirmenitet i Malméregionen.



~ Virmepumpar i energicentralen

Att det finns olika byggnadstyper, bade kontor och
bostéder, i Embassy of Sharing gér omradet energi-
massigt lampligt for losningen.

- En kontorsbyggnad kan ha ett relativt hogt
kylbehov och 6verskottsvirmen kan anvindas for
att producera varmvatten till bostider. Det skapar
dven ekonomiska incitament for energidelningen,
sdger Jon Sviird.

En kombination av serverhall, ishall, simhall och
bostidder hade varit idealiskt.

- Da finns det samtidigt bade ett stort virme-
och ett stort kylbehov, siager Christer Trumstedt,
avdelningschef vvs pa Bengt Dahlgren i Malmé,
som har tagit fram systemhandlingen for energilos-
ningen i Embassy of Sharing.

Med tanke pa klimatforindringarna vintas kylbe-
hovet 6ka dven for bostider och offentliga lokaler
som skolor och dldreboenden.

- Da kan man sommartid forvirma berget med
viarmeoverskottet eller anvinda det till tappvarm-
vattenproduktion, sidger Christer Trumstedt.

For att fa maximal utviixling av 16sningen giller
det darfér att planera omradena for olika bygg-
nadstyper. Det underlittas betydligt, om det som i

procent.

net.

Embassy of Sharing, d&r samma byggherre for hela
omradet, Granitor.

— Om inte blir valet ofta fjarrvirme, siger Chris-
ter Trumstedt.

Komponentmassigt anvinds traditionella och
beprivade viirmepumpar, virmevixlare och cirku-
lationspumpar i energilosningen fér Embassy of
Sharing.

— I grunden ér det en konventionell 16sning med
standardkomponenter. Skillnaden ir att den har
dimensionerats for en mycket hog effektticknings-
grad, éver 90 procent, med endast en liten del spets
fran elpatroner och en elpanna for redundans. Det
bidrar ocksa till laga driftskostnader, siger Jon
Svird.

I de kommande byggnaderna i omradet blir kéld-
mediet i virmepumparna annorlunda. I de befint-
liga anvinds R410A, som kommer att fasas ut pa
grund av F-gasforordningen och far pafyllnadsfor-
bud ar 2032. I stiillet kommer troligtvis det natur-
liga kldmediet propan anvindas i de nya anldagg-
ningarna i omradet.

- R410A och propan ar likvirdiga nir det giller

| grunden ar det en kon-

ventionell losning med
standardkomponenter. Skill-
naden ar att den har dimen-
sionerats for en mycket hog
effekttackningsgrad, over 90

Ventilationskanaler i det stora flaktrummet i Fyrtor-

Bengt Dahlgrens kontor
i Fyrtornet.

Studien

» LTH-studien som re-
fereras i reportaget har
publicerats som en ve-
tenskaplig artikel i tid-
skriften Energy and Buil-
dings, volym 344

(1 oktober 2025).

b Artikeln har titeln "Prag-
matic design solution

to decarbonize the buil-
ding industry through a
low temperature district
network” och ar forfattad
av Nischal Chaulagain,
Erik Everbring, Ulla Jan-
son och Dennis Johans-
son.
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Thomas Ekl6f, Sofie
Jansson, Jon Svérd och
Christer Trumstedt pa
takterrassen i Fyrtornet.
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effektivitet, men propan klarar higre temperatu-
rer, sager Jon Svird.

De nuvarande virmepumparna kommer senare
att behova konverteras for att kunna anvinda ett
naturligt kéldmedium.

- Men det paverkar inte hela systemdesignen
utan det ricker med att byta ut dessa som kom-
ponenter. De kan vara i fortsatt drift tills de slutar
fungera eller om kéldmedium behdéver fyllas pa
fran 2032.

Temperaturen i tilloppet till virmesystemet
ar 45 °C. Pa kontorsvaningarna finns separata
elvattenberedare.

- I stort sett behdver vi dirfor inte ta hinsyn
till nagon vve-returtemperatur och dirmed blir
virmepumparna effektivare, siiger Christer Trum-
stedt.

For ventilationen anvinds ett vav-system med
aktiva motoriserade don som styrs utifran tempe-
ratur och CO,-halt. Det finns ett fliktrum i killaren
och ett hogst upp i byggnaden som matar till sam-
ma kanaler i schaktet fran tva hall.

- Diarmed kunde schaktet goras mindre. Det blev
en bra losning eftersom golvytan minskar ju hégre
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upp man kommer i huset. Vaningen hogst upp var
annars svar att nyttja till annat &n nagot enstaka
konferensrum och uteplatser sa dir passade det
bra att placera ett fliktrum ocksa, séiger Christer
Trumstedt.

I flaktrummet i kiillaren finns ett ventilations-
aggregat som matar upp till viirme- och kylbatte-
rierna som ingar i energilésningen. Det finns inga
kylmaskiner utan hela behovet tiicks i stort sett av
frikyla fran berget och under sommartid stottar
virmepumparna nagot.

I Fyrtornet finns ocksa integrerade solceller i
glasfasaderna mot séder och dster.

Nista projekt i Embassy of Sharing blir troligtvis
en hotellbyggnad i fastigheten Levnadskonstniren
som ligger bredvid Drivbénken.

— Det blir Malmas forsta spahotell, berittar Tho-
mas Ekl6f, teknisk forvaltare pa Granitor.

Spadelen ir positiv for energilosningen, eftersom
den bidrar till en bittre balans i systemet.

Tanken for omradet ar inte att skapa nagon exakt
rittvisa i hur mycket varje byggnad ska betala for
energin utifran vad den har bidragit med eller fatt
fran systemet. I stiillet bidrar alla tillsammans till



Det ar faktiskt nog den

enda arbetsplatsen hit-
tills dar jag, peppar peppar,
inte fatt nagra klagomal fran
medarbetarna pa inomhus-
klimatet. Det ar ju svart attfa

\

en effektiv helhet och gynnas av att bade energi-
anviandningen och totalkostnaden for den blir
ligre. Man slipper dirmed kostnader for tekniska
losningar och administration kring separat ener-
gimitning och debitering av varje byggnad, utan
betalar bara for den el man anviinder.

— Annars uppstar dven litt fragan om vem som
ska administrera mitningen och betala for det
arbetet, siiger Jon Svird.

Bade Granitor och Bengt Dahlgren har kontor i
Fyrtornet, som ir den forsta byggnaden i kvarteret
och Sveriges hogsta kontorshus i tri. Huset blev
inflyttningsklart sommaren 2024 och Bengt Dahl-
gren var den forsta hyresgiisten.

— Vi trivs mycket bra hir. Det iir en vacker bygg-
nad med mycket synligt trd. Det ér stor skillnad
fran i borjan nir det bara var vi. Nu ir det liv och
rorelse och en blandning av olika verksamheter,
sdger Sofie Jansson, vd for Bengt Dahlgren Syd
dir dven kontoren i Helsingborg och Kristianstad
ingar.

I Fyrtornet finns férutom kontor dven publika
delar med loungemilj6, italiensk restaurang och ett
offentligt bibliotek i Malmé stads regi.

alla ndjda.

Pumpstation fér kéldmedia

‘energicentralen.

till Fyrtornet och Drivbén-
ken i den gemensamma

Sofie Jansson och Christer Trumstedt dr ocksa
nojda med inomhusklimatet, dar temperaturen pa
sommaren inte dversteg 22,5 °C.

- Det ir faktiskt nog den enda arbetsplatsen hit-
tills dar jag, peppar peppar, inte fatt nagra klago-
mal fran medarbetarna pa inomhusklimatet. Det ir
ju svart att fa alla néjda, men jag har inte hért nag-
ra synpunkter, till exempel pa temperaturen eller
dalig ventilation i nagot motesrum, séger Sofie
Jansson.

Bengt Dahlgren och Malmberg har ett nytt
gemensamt projekt pa gang i Malmé, men det dr
fortfarande lite hemligt. Fokus ér att anpassa och
optimera virmepumpslésningen efter bostadsom-
radets storlek for att uppna mycket hog prestan-
da.

— Det handlar egentligen inte om delning av
energi. Huvudundercentralerna kommer dock att
sammanbindas med ett nit {or att ge redundans
med mdjlighet att driva systemet pa flera olika sitt,
forklarar Christer Trumstedt.

— Dessutom kommer olika kéldmedier att anvin-
das beroende pa temperaturnivaerna, tilligger Jon
Sviird. &

Tillopps- 6ch returledningar fér borrhalen i energi-
centralen i Fyrtornet.

De fardiga fastigheterna
i Embassy of Sharing:
kontorshusen Fyrtornet
och Drivbanken, som

dr forbundna med en
gangbro, och langst till
héger bostadshuset
Droppen.

P Embassy of Sharing ar
ett 55 000 kvadratme-
ter stort kvarter i Malmé
med bade kontor och
bostader. Kvarteret har
fokus pa innovation,
mangfald och cirkular
ekonomi.

» Konceptet bygger pa
att dela produkter, tjans-
ter, ytor, erfarenheter och
kunskap.
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