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Fastighetsbolaget Platzer i Goteborg har minskat
energianvandningen med over 40 procent genom
driftoptimering, tekniska atgarder och samarbete

med hyresgaster. Arbetet kopplas till grona
finansieringslosningar och miljocertifiering.
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Mikael Hilmart och Asa
Lindell vid de nya ven-
tilationsaggregateten i
flaktrummet pa takva-
ningen i det ombyggda
huset.

edan 2013 har energianvindningen per
kvadratmeter i Platzers fastighetsbestand
minskat med drygt 40 procent. Energian-
vindningen avser kopt energi och miits i
kWh/m2 Atemp och inkluderar fastighetsel,
varme och kyla. Malet for 2025 var hogst 70 kWh/m2
Atemp, vilket overtriffades da utfallet blev 68,9.

Platzers mal #r att minska energianvindning-
en med 10 procent till 2030, med 2025 som basar.
Samtidigt ska klimatutslappen halveras till 2030
jamfort med 2018 och na nettonollutslapp till
2040. Dérutover finns ett mal om 100 procent hall-
bar finansiering, som bestar av grona obligationer,
grona lan och hallbarhetslinkade lan. God energi-
prestanda ir en central del av bolagets gréna ram-
verk, som beskriver hur finansiering och hallbar-
het hinger samman.

— Det finns dirfor en vildigt stark koppling till
den grona finansieringen i vart energieffektivise-
ringsarbete, siger Asa Lindell, hallbarhetsansvarig
pa Platzer.

Platzers hallbarhetsmal omfattar dven laga kli-
matutslipp i produktion och drift samt miljocerti-
fiering.

Energieffektivisering har varit en central del av
Platzers hallbarhetsarbete sedan 2008.
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— Det har varit en viktig fraga i organisationen
under lang tid och ir dven prioriterad av ledning
och styrelse, siiger Asa Lindell.

Platzer valde tidigt att miljocertifiera byggna-
der, initialt enligt det davarande systemet Green-
Building, som fokuserade pa energianviindning.
Parallellt bérjade bolaget systematiskt mita och
filja upp energiprestandan. Senare har andra cer-
tifieringssystem anvints, framfor allt Breeam, ddr
energianvindning ocksa dr en central del.

Platzers strategi for energi- och effekteffektivi-
sering omfattar bade forvaltning och om- och
nybyggnadsprojekt. Huvudpunkterna i arbetet ir
fastighetsrelaterade investeringar, underhall av
utrustning, driftoptimering och samarbete med
hyresgister.

Genom aren har fastighetsbestandet forandrats
och bestar i dag friimst av kontorslokaler samt
industri- och logistikfastigheter. Firvirv av fastig-
heter paverkar den totala energiprestandan i be-
standet, bade positivt och negativt.

— Att forvirva en fastighet med sdmre prestanda
och sedan energieffektivisera den kan innebira en
storre miljovinst jimfort med att bygga nytt med
lag energianvindning, papekar Asa Lindell.
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Vid nyproduktion ska byggnadernas energipre-
standa vara minst 20 procent béttre in kraven i
byggreglerna. En viktig del av energieffektivise-
ringen i det befintliga bestandet ar systematisk
driftoptimering och kontinuerlig uppféljning med
stod av datadriven analys. Tack vare den digitala
uppfoljningen kan avvikelser upptickas snabbt och
styrningen optimeras.

Savil installationstekniska som byggnadstekniska
atgirder har genomforts i det befintliga bestandet
for att minska effektuttag och energianvindning.

— Platzer efterstravar tekniskt robusta system,
enkla styr- och reglersystem, mitarstruktur och
energidata for rittvisande nyckeltal, sdger Asa Lin-
dell.

Bland atgirderna ingar utbyte av ildre teknik
mot mer energieffektiva losningar, forbittrad
undermitning av energi, dkad virmeatervinning
och en stirre andel egenproducerad energi i fastig-
heterna genom solceller.

— Det har varit ett stort fokus pa solcellsinstalla-
tioner den senaste tiden, vilket ir naturligt efter-
som de pa ett tydligt sitt minskar behovet av kopt
energi, siger Mikael Hilmart, teknisk forvaltare pa
Platzer.

, , Det finns en valdigt stark
koppling till den grona
- finansieringenivart energi-
effektiviseringsarbete.

Handdosa for lokal drift av ett av de nya ventilations-
aggregaten. Den anvidnds dock inte i normal drift
utan samtliga parametrar nas i det éverordnade
styrsystemet via modbus.

I dag finns solcellsanliggningar pa 28 fastigheter
med en total installerad effekt pa drygt 4 600 kW.

En annan vanlig teknisk atgird i det befintliga
bestandet dr att modernisera ventilationssyste-
men genom varmeatervinning och behovsstyr-
ning.

- Ventilation och inomhusklimat star for en stor
del av energianvindningen i fastighetsdriften, kon-
staterar Mikael Hilmart.

Utékad undermétning dr ocksa en central atgird.

- Tidigare var det inte ovanligt att det bara fanns
en gemensam elmitare for en byggnad, diar bade
verksamhetsenergi och fastighetsdrift ingick. Det
gav dalig kontroll pa hur elférbrukningen férdela-
de sig, siger Mikael Hilmart.

Okad elbilsladdning i fastigheterna stiller dess-
utom hogre krav pa mer detaljerad undermitning.

Belysningsprojekt dr en annan viktig del i arbetet
med att energieffektivisera bestandet. Aldre belys-
ningslosningar har ersatts med LED-belysning
med nédrvarostyrning.

- Det kan bli en svar balansgang eftersom myck-
et av belysningen ar kopplat till verksamhetsenergi
och inte fastighetsdrift, men det dr inda viisentligt,
siger Mikael Hilmart.

| portalen for det ver-
ordnade klimatstyr-
ningssystemet visua-
liseras métvarden och
instéllningar i 6ver-
siktsbilder, grafer och
diagram.

Platzer

P Platzer i Goteborg ar
ett fastighetsbolag inom
kornmersiella fastigheter.
Bolaget dger och utveck-
lar 78 fastigheter med en
uthyrningsbar yta om en
miljon kvadratmeter till
ett varde av 30 miljarder
kronor.

b Visionen ar att gora Go-
teborg till Europas basta
stad att arbeta .
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Klimatstyrningssyste-
met samlar och analy-
serar matdata over tid,

vilket gor det méjligt for
Mikael Hilmart och Asa
Lindell att folja belast-
ning och energibehov.
Det gar samtidigt att
optimera driften pa
distans.

Grundat1969

¥
b Platzer grundades 1969
som ett renodlat bygg-
foretag och var under
1970- och 1980-talen ett
av Sveriges storsta med
drygt 1000 anstallda.
¥ Under 1980-talet bred-
dades verksamheten till
finans- och fastighets-
affarer.

Dalig belysning genererar till exempel dverskotts-
virme som behdver kylas bort sommartid.

- I slutinden spelar det ingen roll vilken elméta-
re som belastas. Det dr fortfarande energi som
anvinds i fastigheten, siger Mikael Hilmart.

Platzer arbetar ocksa med effektstyrning for bade
fjarrvirme och fjirrkyla. Malet ér att sénka effekt-
toppar under savil sommar- som vintertid.

— Det omradet dr fortfarande under utveckling.
Vi samarbetar med Goteborg Energi och CIT Ren-
ergy och har genomfort nagra pilotprojekt, siger
Mikael Hilmart.

Ett av projekten giller en fastighet pa Kimpega-
tan i omradet Gullbergsvass vid Gota dlv i centrala
Goteborg. Byggnaden uppférdes pa 1980-talet och
totalrenoverades 2019-2020. Samtidigt byggdes
den pa med ett nytt vaningsplan. Platzer hade sitt
kontor i byggnaden under nagra ar efter ombygg-
nationen.

Bade klimatskal och installationer byttes ut. Fyra
nya ventilationsaggregat med roterande virmeviax-
lare, Flexomix fran IV Produkt, har installerats i ett
flaktrum pa takvaningen. Ventilationssystemet byg-
ger pa kylbafflar med variabelt flode. Klimatstyr-
ningen sker pa rumsnivé i alla zoner via det dver-
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ordnade systemet Lindinspect fran Lindinvent,
som dven har levererat komponenter for rumsstyr-
ning. Systemet anvinds ocksa for 6vervakning och
visualisering.

— Pa sa siitt kan man dvervaka och styra bade
luftfléden och inomhusklimat for varje enskilt rum
mycket vil, siger Mikael Hilmart.

Det dr dven méjligt att analysera mitdata dver
tid for uppféljning och optimering. Personbelast-
ning, virme- och kylbehov och andra parametrar
kan foljas, vilket ger goda forutsittningar for opti-
mering dven pa distans.

~ Dirmed kan vi vara vil forberedda vid fragor
eller synpunkter fran hyresgister kring inomhus-
miljo och energianvindning, siger Mikael Hilmart.

Virme produceras via en fjirrvirmecentral och
distribueras genom nya tvarrssystem med radi-
atorer och konvektorer. En ny fjarrkylcentral har
ocksa installerats i fastigheten.

Efter ombyggnaden installerades solceller som
ytterligare har minskat behovet av kipt energi. Sam-
mantaget har byggnadens energianvindning mins-
kat fran cirka 90 kWh/m2 Atemp till 54 kWh/m2
Atemp, vilket motsvarar en minskning pa ungefir
40 procent.
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Huset har ocksa fatt nya fonsterpartier. Fénster
med karmar har bytts ut till karmfria och fatt ndstan
30 procent storre glasyta och dirmed storre ljusin-
slipp. Klimatskalet har samtidigt forbittrats genom
fonster med ligre U-virden. I stillet for utvandigt
solskydd anviinds solskyddsglas. Som komplement
finns dven invindiga motoriserade rullgardiner som
kan styras bade manuellt och automatiskt.

En framgangsfaktor for Platzer i arbetet med
energieffektivisering dr egen driftpersonal.

— Det har varit en nyckel. Det gar att komma vil-
digt langt med energieffektivisering genom néarhet
till fastigheterna, att lira kinna dem, ha tid for
kontinuerlig driftoptimering och férsta hyresgis-
ternas behov, siger Asa Lindell.

En egen driftorganisation bidrar ocksa till ett
mer dvergripande engagemang for hela bestandet.

— Om man i stiillet képer in tjdnster finns en risk
att arbetet blir mer punktinsatser, dir resurser siitts
in vid specifika behov i enskilda objekt. En egen
driftorganisation ger ett mer sammanbhallet per-
spektiv och ett paraplytink, siger Mikael Hilmart.

Asa Lindell ser ocksa férdelar med att bolaget ir
forhallandevis litet, med cirka 90 anstillda.

- Det ger korta beslutsviigar och mdjlighet till en

for solskydd.

Pa sa satt kan man over-
vaka och styra bade luft-
floden och inomhusklimat for
varje enskilt rum mycket val.

Panel fér manuell styrning av invindiga rullgardiner

Solcellsanlaggningen pa

. Kémpegatan frén 2023 har en
% effekt pa 100 kW kWp, med en

'\{_rsproduktion om 88 000 kWh.

nira dialog internt. Alla medarbetare lir kiinna verk-
samheten och far en forstaelse for de vigval som
behover goras, till exempel balansen mellan energi-
effektivisering och termisk komfort, siger hon.

De olika funktionerna finns nira varandra. De
flesta sitter tillsammans pa samma kontor och har
mojlighet att triffas och prata med varandra.

- Den ndra samverkan mellan olika kompetenser
har varit en viktig del i arbetet, och energiresan
hade sannolikt varit svar att genomféra utan den
interna kunskapen.

Ett strukturerat samarbete och dialog med hyres-
gisterna ar ocksa avgorande for att na energima-
len. Platzer har linge haft grona hyresavtal som
innebdr att samarbeta med hyresgiisten om att
minska lokalernas miljépaverkan, till exempel
genom energieffektivisering. De grina hyresavta-
len mojliggor ett strukturerat samarbete som ska-
par gemensamma incitament for att minska bade
energianvindning och effektuttag i lokalerna.

— Det ér viktigt att vi forstar hyresgisternas
behov och att de forstar varfor vi genomfor olika
atgirder. Det kan till exempel handla om inomhus-
temperaturer och andra komfortrelaterade fragor,
siger Asa Lindell. 8

P 1998 avyttrades hela
bygarérelsen och Flatzer
omestrukturerades till ett
fastighetsbolag i Gote-
borg och Vastsverige.
Ledning och administra-
tion flyttade samtidigt
fran Stockholm till Gote-
borg och Platzer Bygg AB
namnandrades till Platzer
Fastigheter AB.

b Platzer i sin nuvarande
form bildades 2008, ge-
nom en fastighetsaffar
mellan Ernstromgrup-
pen, Brinova och Lansfor-
sakringar Goteborg och
Bohuslan. Bolaget blev
da en aktor pa fastighets-
marknaden i enbart Go-
teborgsomradet.
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